Luj d.o.o. Medvescak 16
za trgovinu i usluge Zagreb

PROCJEMBENI ELABORAT
2020/09111734

NEKRETNINA: SKUPNA PROCJENA STANOVA (21 stan u Cetiri objekta)
1 4 LOKACIJA: Ulica Lovezica 59, 81, 61, 63; Pula

vlasnik: Real Pula d.o.o.
Bednjanska ulica, br. 10
Zagreb

NARUCITELJ: AxFina Croatia d.o.o.

Bani 75, Buzin
10 010 Zagreb

m SVRHA: UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

..

< ppigfav Radman d.i.g.

\ TVRTKU PROCJENU IZRADIO: Quadriga Projekt d.

N\
\‘?\
\

Luj d.o.0. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplacen u cijelosti, Clan uprave: Josip Luetié
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Zagreb
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SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Naruditelj procjene:

AxFina Croatia d.o.o.

Adresa nekretnine

Grad i postanski broj Pula 52100
Naziv ulica i k.br. Ulica Lovezica 59, 81, 61, 63
Gradska Getvrt Valdabek

zemljopisne koordinate

49°71'67.9"N 29°23'89"E

Tip nekretnine:

Stan u zgradi

Namjena nekretnine:

Stambena

uloZak zemljiSne knjige:

17840, 15938, 17837, 17839

poduloZak prema identifikaciji
Zemljisnik zk. Eestica, br.: 3723/431, 3723/428, 3723/430, 3723/429
katastarska opcina: Pula
posjedovni list, br: 14900, 14420, 15110, 13505
Katastar k. éestica, br.: 3723/431, 3723/428, 3723/430, 3723/429
katastarska opcina: Pula
Katnost: Pr+2
Pripadak: i
Povrdina zemljista [mz]: 2.261,00
Povrdina korisne vrijednosti prostora [mz]: 1.375,88
trziSna vrijednost nekretnine: 16.375.000,00 kn
Legalitet: DA
Odobrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: DA
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljiSnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavr3etka izgradnje: 2007.
Godina adaptacije: 0
Naziv tvrtke: Luj d.o.o.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Quadriga projekt d.o.o., Tomislav
Radman, d.i.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23. srpnja 2019.

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuscéak, odlucujuéi o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice. Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavljanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, sukladno odredbi ¢l 126. st. 4.
Zakona o sudovima (,Narodne novine br, 28/13, 33/15, 82/15. 82/16 1 67/18) u vezi s
odredbom ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (, Narodne novine™ broj 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019.

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &l. 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podrugja GRADITELISTVA |
PROCIENE NEKRETNINA te joj se ponovno odobrava obavijanje sudskog vieStacenja na
vrijeme od Cetiri godine.

[l. VjeStaenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStak zaposlen u tvrici QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019. pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.0.0. za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi ¢l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZena
dokumentacija i to rjeSenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, rjeSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjesStakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fizicku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu. elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieSta¢enja pravne osobe u proteklom mandatu,
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Zahtjev je osnovan,

Uvidom u prilozenu dokumentaciju  utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavljanje poslova sudskog vjeStatenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23. srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vijeStaka i dostavila je popis vieStaenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11. lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizi¢ka osoba imaju zakljuéenu policu od odgovornosti za obavljanje posiova stalnog sudskog
vieStaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvieti
sukladno odredbi ¢l. 4. Pravilnika, valjalo je rijesiti kao u izreci.

: Predsjednik suda

/ -
..' | y y 1
¢ Nikola RamuSé:il{
— -4"/

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L 12. st. 6. Pravilnika).

0 tome obavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.o,
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-269/2019-5
Velika Gorica, 11. lipnja 2019.

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramudéak, odlutujuéi u
povodu zahtjeva Tomislava Radmana, diplomirani inZenjer gradevinarstva. za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom. sukladno odredbi ¢1. 126, st 4. Zakona o sudovima
("Narodne novine” br. 28/13, 33/15. 82/15. 82/16 i 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vea s
odredbom ¢l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjesStacima ("Narodne novine” br. 38714,
1237151 29/16 - dalje u tekstu: Pravilnik), 11. lipnja 2019.

rijesio je

Tomislav Radman, dipl. ing. grad., OIB: 85664169743, iz Velike Gorice. Ulica
kraljice Katanine 2, ponovno se imenuje stalnim sudskim viedtakom za GRADITELISTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski viestak Tomislav Radman. dipl. ing. grad, podnio je zahtjes
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, Uz zahtjev prilozio je rjesenje iz prethodnog
mandata, uvjerenje da sc protiv poednositelja ne vodi kazneni postupak. policu osiguranja.
popis predmeta, potvrde o struénom usavrsavanju, presliku osobne iskaznice 1 diplomu
Svewdilidta u Zagrebu Gradevinski fakultet o steCenom strucnom zvanju diplomirani inzenjer
gradevinarstva.

Zahtjev je osnovan.

Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivalidte na podrugju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi ¢l. 5. st. 1. Pravilnika. o njegovom zahtjevu odiutuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici-
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Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva ricienjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipnja 2015. imenovan stalnim
sudskim vjeltakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od &etin godine.

U navedenom razdoblju obavijao je viestatenja u kojima j¢ bio angaziran od strane
suda, struéno se usavrsavao i ima zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog
viestaka,

Sukladno odredbi ¢1. 12. si. 4, Pravilnika, od Ministarsiva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije. zatrazeni su podaci iz kaznene cevidencije za podnositelia zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprietavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog viestaka.

Buduéi da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2. i ¢L. 12. Pravilnika, valjalo je pribvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe él. 126. st. 4. Zakona i ¢l 12. st. 5. Pravilnika, odluditi
Lao uizreci ovog rjesenja.

J
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t y o Nikola Ramus¢ak
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O tome obavijest: N\, T 7 -
1. Tomislav Radman iy 3

2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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ISADRZAJ:

0. SAZETAK
IMENOVANJE
1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE
2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA
3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI
4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA
Gospodarsko stanje u RH
TrziSte nekretnina na podruéju RH
7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE
8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
9. REKAPITULACIJA PROCJENE — ZAKLJUCAK
10. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI
11. PRILOZI
fotografije

zk izvadak
posjedovni list
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izrauna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

e Propisi 0 vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o0 vilasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
eHRN SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proradun
povrsSina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVazedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.

0.

MedvesScak 16

zatrgovinu i usluge

Zagreb

| 2.

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narucitelja, bilo je potrebno izvrSiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine, koja
u naravi predstavlja nedovrdenu stambenu zgradu sa Sest stanova na adresi IV. Male$nica 2.,

Zagreb:
Zemljisnik Ured za katastar i geodetske poslove
<
d
z.k. Cestica zk.ul. podulozak katas}:c\rska opis nekretnine povrsina /m2/ > k. Cestica katasf.j:xrska posjedovni list
opéina % opéina
°
1,3,7,8, Stamb d °
3723/431| 17840 9 Pula A e 715,00 3723/431 Pula 14900
Zemljisnik Ured za katastar i geodetske poslove
©
d
z.k. Cestica zk.ul. podulozak katas}falrska opis nekretnine povrsina /m2/ > k. Cestica katas'fz'arska posjedovni list
opcina o opcina
=]
Stamb da, ©
3723/428| 15938 |1,2,4,6| Pula o o e 413,00 3723/428 Pula 14420
Zemljisnik Ured za katastar i geodetske poslove
©
c
z.k. cestica zk.ul. podulozak katasf?rska opis nekretnine povrsina /m2/ g k. ¢estica katas'f.arska posjedovni list
opcina > opcina
°
o
1, 3, 5, 6, Stambena zgrada,
3723/430 | 17837 Pula -« 661,00 3723/430 Pula 15110
8,9 dvoriste
ZemljisSnik Ured za katastar i geodetske poslove
o
<
z.k. Cestica zk.ul. podulozak katas}:’:lrska opis nekretnine povrsina /m2/ > k. Cestica katasff:\rska posjedovni list
opéina o opé¢ina
S
1,234, Stamb d ©
3723/429| 17839 |7 Pula e 472,00 3723/429 Pula 13505
)

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 30.10.2020.

DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

09.11.2020.
09.11.2020.
NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Tereti i ostale zabiljezbe vidljivi iz zk izvadka i njihov utjecaj nije predmet
ove procjene.

Nije omoguéen uvid u projektnu dokumentaciju i u unutrasnjost stanova,
te je procjena izradena pod pretpostavkom da je nekretnina izvedena u
skladu s glavnim projektom i da je unutrasnjost stanova funkcionalna i
bez zna€ajnijih o$te¢enja u odnosu na godinu izgradnje.

8
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‘ 3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI

Dokumentacija: - izvadci iz zemljiSnih knjiga, ulosci, br. 17840, 15938, 17837, 17839,
k.o. Pula, opéinskog suda u Puli, zemljiSno knjiznog odjela Pula,
od 03.11.2020.

- posjedovni listovi, br. 14900, 14420, 15110, 13505, k.o. Pula,
podruéni ured za katastar, Pula- Pola, od 03.11.2020.

Projektna dokumentacija Nije predocena
Gradevinska dozvola Nije predocéena
Uporabna dozvola Nije predocéena

Stanje u zemljiSniku i katastru su uskladeni.
Pristup gradevina na javno-prometnu povrsinu je direktan.
Parkiranje je rijeSeno parkirnim povrS§inama na samim ¢esticama zgrada.

Sve stambene zgrade u kojima su smjeSteni predmetni stanovi su zavrSene i koriste se
sukladno namjeni

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nekretnine se nalaze u naselju Valdabek u Puli, na adresi ul. Lovezica, brojevi 59, 81, 61, 63.
Naselje je vrlo urbano i sadrzi sve potrebne javne i druStvene sadrzaje, a nalazi se isto¢no od
centra grada, udaljeno cca 2 km od centra. Prema zadnjem popisu stanovnistva, naselje broji
cca 2200 stanovnika.

Zadnijih 5 godina u naselju je bila vrlo aktivha stambena gradnja i samo naselje je vrlo popularno
za stanovanije.

DALJINJA OBILJEZJA NEKRETINE

Nekretnine u naravi predstavljaju 21 stan rasprostranjen u Cetiri stambene zgrade gradene cca
2007.g. Zgrade se sastoje od prizemlja i dva kata te su sto€no preko puta ceste, zapoclete
nove gradnje tako da ¢e se naselje sigurno Siriti. Same zgrade su u vrlo dobrom stanju u
odnosu na godinu izgradnje, dobro su odrzavane i nisu uocena nikakva veca oSteCenja koja bi
bitno umanijila same vrijednosti stanova koji su predmet procjene.

Stanovi su orijentirani sjever-jug s terasama i loggiama na zapadu i istoku.

Sva dostupna infrastruktura je spojena, sve javne i privatne povrsine su uredene.
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Prema Prostornom planu uredenja Grada Pule (SluZbene novine br. 13/19), predmetne
katastarske Cestice spadaju u izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja Valdabek

10
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Prema Generalnom urbanistickom planu Grada Pule ("Sluzbene novine" br. 8/20), predmetne
katastarske Cestice spadaju u zonu stambene namjene S
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04. 11.2020. katastar hr - Dr2avna geodetska uprava

ﬁ REPUBLIKA HEVATSKA q:éTASTAR
Debavres gecdetsha upesva .
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[ 4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavliene na uvid od naruditelja:

- izvadci iz zemljiSnih knjiga, ulosci, br. 17840, 15938, 17837, 17839, k.o. Pula, opc¢inskog suda
u Puli, zemljiSno knjiznog odjela Pula, od 03.11.2020.

- posjedovni listovi, br. 14900, 14420, 15110, 13505, k.o. Pula, podru¢ni ured za katastar,
Pula- Pola, od 03.11.2020.

- preslike plana posebnih dijelova zgrada izradenih od GEOBIRO d.o.0., Pula od 25.04.2008.

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 30.10.2020.

Pristup nekretninama je izravno s javne prometnice koja sporedni odvojak glavne mjesne
ceste.

Svi dostupni komunalni priklju€ci su prikljuceni..

STANJE NEKRETNINE

Nekretnine se koriste i u vrlo dobrom su i odrzavanom stanju u odnosu na godinu izgradnje.
Nisu vidljaiva nikakva veca ostecenja koja bi bitnije umanjila samu vrijedsnost zgrada.
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| 5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Namjena po etaZzama:
Uporaba gradevine:
Pripadak:

2007.

Pr+2
stambena

nekretnine se koriste sukladno namjeni
7

[Konstrukcija zgrade

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:

Pokrov:
Pregradni zidovi:
Procelja:
Limarija:

Vanjska stolarija:

betonski trakasti

puna opeka + AB serklazi
armiranobetonska
dvostresno drveno

crijep

opeka

ozbukano i obojano
pocinéana

PVC s izo ostakljenjem, zastita od sunca PVC grilje

[Interijeri

Podovi: keramicke plocCice i parketi
Zidovi: oZbukani
Stropovi: oZbukani
Unutarnja stolarija: drvena
[Instalacije

Niskonaponska da
Vodoopskrba: da
Odvodnja: da

Plin: ne
Toplovod: ne
Telefon: da
Klimatizacija: da
Protupozarni sustav ne
Protuprovalni sustav: ne

Napomene:

Nekretnine su u naravi u skladu s upisom u zemljiSnu knjigu i katastar. Za
svaku zgradu postoji pozitivha zabiljeZzba u ZK izvatku o priloZenom uvjerenju
za uporabu, klasa: 361-05/07-01/308, urbroj: 2163-

04-03-07-4 od 14. prosinca 2007. godine

15
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| 6.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom
tromjesecju 2020. u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,7%. U
odnosu na 2019. (na godis$njoj razini) u prosjeku su vise za 9,1%

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za
0,7%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2019., u prosjeku su nize za 1,2%. cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019 u prosjeku su vide za 3,2%, a u
odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 10,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2020. u odnosu na ¢etvrto tromjesecje 2019.
u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 2,5% i za Jadran za 4,2%, dok su za Ostalo u prosjeku
nize za 0,3%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019. (na godiSnjoj
razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 12,6%, za Jadran 5,7% i za Ostalo 8,7%

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom COVID-19, trZiste je probudeno ali sa
vidno manjim brojem transakcija, odnosno realizacija.

Treba napomenuti da s obzirom da je trziSte nekretnina u oZujku, a posebno u travnju u
potpunosti zamrlo, nije bilo moguée prikupiti dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile
da iskazemo vrijednosti indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za navedena dva mjeseca
zadrzane vrijednosti indeksa od veljaCe.

UocCava se neizvjesnost na trziStu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne
donose odluke, ¢ekajuéi pad cijena.

U svibnju je ipak uogen odredeni pad realiziranih cijena u manjem postotku $to se mozZe
obrazloziti korekcijom cijene odredenih rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina. Ipak
se u ljethom periodu ne o&ekuje bitni pad cijena zbog ne donoSenja odluka od strane vlasnika
i kupaca, 8to vec u jesen nece biti mogucée. Ne oCekuje se pad cijena svim nekretninama.
Kvalitetnije nekretnine ¢e zadrzati vrijednost, ali su one u manjini sveukupne trziSne ponude.

| dalje se oCekuje pad broja nekretninskih transakcija.
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S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnina koje su predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index
-
--\.
L i S
-
L
- -
L
BN indehks 05/ 5030 Promijena u cdnosu na progli mjesec  Promjena u odnosy na godnu dana U odnosu na pocetak godine
1975 2123 (2.26% ]
|7 PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

*Napomena: s obzirom da nije bila omogucena izmjera nekretnina, povrsine su
pretpostavljene na temelju zk izvadaka i iz uvida u preslike planova posebnih dijelova zgrada
izradenih od GEOBIRO d.o.0., Pula od 25.04.2008.

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i
proracunavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011.

Predmetne nekretnine, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoje se od nize navedenih
dijelova, te imaju ukupnu povrsinu u iznosu od:
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Opis TI(')f:rtna 2 koeficijent P?vréinaz
povrsina [m] korisna [m?]
Zk. UL. 17840
STAN 1 Prizemlje Posebni dio 1
spremiste 2,00 0,50 1,00
ulaz, kuhinja, dnevni boravak 27,74 1,00 27,74
hodnik 7,62 1,00 7,62
soba 10,31 1,00 10,31
soba 11,75 1,00 11,75
kupaonica 5,36 1,00 5,36
UKUPNO: 64,78 63,78
STAN 3 Prizemlje Posebni dio 3
spremiste 2,00 2,00
ulaz, kuhinja, dnevni boravak 22,00 1,00 22,00
predprostor 2,40 1,00 2,40
soba 13,55 1,00 13,55
ostava 1,05 1,00 1,05
kupaonica 5,26 1,00 5,26
UKUPNO: 46,26 46,26
STAN 7 Il. Kat Posebni dio 7
hodnik 4,68 1,00 4,68
terasa 7,22 0,50 3,61
kupaonica 4,84 1,00 4,84
UKUPNO: 42,14 38,53
STAN 8 II. Kat Posebni dio 8
spremiste 1,95 0,50 0,98
terasa 7,22 0,50 3,61
hodnik 7,62 1,00 7,62
dnevnibt;ggrlz\\//il;,nlguhinja i 27,75 1,00 27.75
soba 10,31 1,00 10,31
soba 11,75 1,00 11,75
kupaonica 5,29 1,00 5,29
UKUPNO: 71,89 67,31
STAN 9 II. Kat Posebni dio 9
spremiste 1,95 0,50 0,98
dnevni boravak 25,17 1,00 25,17
kuhinja i blagavaona 11,70 1,00 11,70
loggia 10,74 0,75 8,06
soba 12,33 1,00 12,33
soba 12,34 1,00 12,34
hodnik 6,38 1,00 6,38
kupaonica 5,43 1,00 5,43
UKUPNO: 86,04 82,39
Sveukupno 311,11 || || 298,27
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Opis Tlcv).crtna 2 koeficijent Pf)vréinaz
povrsina [m‘] korisna [m“]
Zk. UL. 15938
STAN 1 Prizemlje Posebni dio 1
predprostor 3,31 1,00 3,31
dnevnibtl)ggr;\\//aalgnzuhinja i 21,65 1,00 21,65
kupaonica 5,13 1,00 5,13
soba 12,48 1,00 12,48
UKUPNO: 42,57 42,57
STAN 2 Prizemlje Posebni dio 2
spremiste 1,65 0,75 1,24
predprostor 2,41 1,00 2,41
ostava 1,05 1,00 1,05
dnevnibtl););\\//aalgnI;uhinja i 28,36 1,00 28,36
kupaonica 5,26 1,00 5,26
soba 13,56 1,00 13,56
UKUPNO: 52,29 51,88
STAN 4 |. Kat Posebni dio 4
dnevni boravak 28,46 1,00 28,46
kuhinja i blagavaona 11,89 1,00 11,89
loggia 9,98 0,75 7,49
predprostor 2,70 1,00 2,70
soba 11,70 1,00 11,70
kupaonica 6,26 1,00 6,26
soba 9,26 1,00 9,26
spremiste 1,65 0,75 1,24
UKUPNO: 81,90 79,00
STAN 6 II. Kat Posebni dio 6
dnevni boravak 28,46 1,00 28,46
kuhinja i blagavaona 11,89 1,00 11,89
loggia 9,98 0,75 7,49
predprostor 2,70 1,00 2,70
soba 11,70 1,00 11,70
kupaonica 6,26 1,00 6,26
soba 9,26 1,00 9,26
spremiste 1,65 0,75 1,24
UKUPNO: 81,90 79,00
Sveukupno 25866 | | 25245
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e e
Zk. UL. 17837
STAN 1 Prizemlje Posebni dio 1
spremiste 2,00 0,50 1,00
soba 10,31 1,00 10,31
hodnik 7,62 1,00 7,62
kupaonica 5,36 1,00 5,36
dnevnibtigéz\\/lzlznlguhinja i 27,74 1,00 27,74
soba 11,75 1,00 11,75
UKUPNO: 64,78 63,78
STAN 3 Prizemlje Posebni dio 3
predprostor 2,40 1,00 2,40
d“e"”ib?‘;;‘([i‘gn';‘hi”ja ] 22,00 1,00 22,00
ostava 1,05 1,00 1,05
spremiste 2,00 2,00
soba 13,55 1,00 13,55
kupaonica 5,26 1,00 5,26
UKUPNO: 46,26 46,26
STAN 5 1. Kat Posebni dio 5
spremiste 2,00 0,50 1,00
d”e"”ib?;’;‘\',zlzn?hi”ja ] 27,74 1,00 27,74
hodnik 7,62 1,00 7,62
terasa 7,22 0,50 3,61
soba 10,31 1,00 10,31
soba 11,75 1,00 11,75
kupaonica 5,29 1,00 5,29
UKUPNO: 71,93 67,32
STAN 6 1. Kat Posebni dio 6
spremiste 1,95 0,50 0,98
dnevni boravak 25,17 1,00 25,17
kuhinja i blagavaona 11,70 1,00 11,70
loggia 10,74 0,75 8,06
hodnik 6,38 1,00 6,38
kupaonica 5,43 1,00 5,43
soba 12,33 1,00 12,33
soba 12,34 1,00 12,34
UKUPNO: 86,04 82,39
STAN 8 II. Kat Posebni dio 8
spremiste 1,95 0,50 0,98
d”e"”ib?;’;‘\’;';‘n?hi”ja ] 27,75 1,00 27,75
hodnik 7,62 1,00 7,62
terasa 7,22 0,50 3,61
soba 10,31 1,00 10,31
soba 11,75 1,00 11,75
kupaonica 5,29 1,00 5,29
UKUPNO: 71,89 67,31
STAN 9 Il.Kat Posebni dio 9
spremiste 1,95 0,50 0,98
dnevni boravak 25,17 1,00 25,17
kuhinja i blagavaona 11,70 1,00 11,70
loggia 10,74 0,75 8,06
hodnik 6,38 1,00 6,38
kupaonica 5,43 1,00 5,43
soba 12,33 1,00 12,33
soba 12,34 1,00 12,34
UKUPNO: 86,04 82,39
Sveukupno 426,94 || || 409,45
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Opis Tlcjf:rtna 2. koeficijent P9vr§ina2
povrsina [m‘] korisna [m?]
Zk. UL. 17839
STAN 1 Prizemlje Posebni dio 1
predprostor 3,24 1,00 3,24
kupaonica 3,38 1,00 3,38
d"e"”ibt:;’;\’;‘;’n?hi”ja i 37,47 1,00 37,47
kupaonica 5,38 1,00 5,38
soba 12,93 1,00 12,93
soba 11,32 1,00 11,32
UKUPNO: 73,72 73,72
STAN 2 Prizemlje Posebni dio 2
ostava 1,05 1,00 1,05
predprostor 2,40 1,00 2,40
dnevnibt;;);a;\\llzlgnlguhinja i 28,37 1,00 28,37
soba 13,55 1,00 13,55
kupaonica 5,26 1,00 5,26
UKUPNO: 50,63 50,63
STAN 3 Prizemlje Posebni dio 3
predprostor 4,94 1,00 4,94
terasa 7,03 0,50 3,52
terasa 7,03 0,50 3,52
ostava 1,35 1,00 1,35
soba 7,48 1,00 7,48
kupaonica 2,88 1,00 2,88
soba 13,31 1,00 13,31
dnevnibt:;);\\llzlznlguhinja i 19,95 1,00 19,95
kupaonica 4,82 1,00 4,82
UKUPNO: 68,79 61,76
STAN 4 1. Kat Posebni dio 4
dnevni boravak 28,32 1,00 28,32
loggia 10,12 0,75 7,59
kuhinja i blagavaona 11,89 1,00 11,89
predprostor 3,24 1,00 3,24
soba 10,08 1,00 10,08
soba 13,03 1,00 13,03
kupaonica 5,35 1,00 5,35
kupaonica 4,42 1,00 4,42
UKUPNO: 86,45 83,92
STAN 5 |I. Kat Posebni dio 5
predprostor 4,94 1,00 4,94
ostava 1,35 1,00 1,35
terasa 7,03 0,50 3,52
d"e"”ib'?g;@;’n?hi”ja ] 19,95 1,00 19,95
soba 7,48 1,00 7,48
kupaonica 2,88 1,00 2,88
soba 13,31 1,00 13,31
terasa 7,03 0,50 3,52
kupaonica 4,82 1,00 4,82
UKUPNO: 68,79 61,77
STAN 6 II. Kat Posebni dio 6
dnevni boravak 28,32 1,00 28,32
loggia 10,12 0,75 7,59
kuhinja i blagavaona 11,89 1,00 11,89
predprostor 3,24 1,00 3,24
soba 10,08 1,00 10,08
soba 13,03 1,00 13,03
kupaonica 5,35 1,00 5,35
kupaonica 4,42 1,00 4,42
UKUPNO: 86,45 83,92
Sveukupno 43483 | | w572
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| 8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se slijede¢e propisane
metode: poredbena metoda, prihodovha metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojecée

obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaze u procjembenom elaboratu.

Trzi8na vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljita obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvacéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetne nekretnine se prema
vrsti koriStenja svrstavaju u stambene nekretnine. S obzirom na stanje trgovanja u neposrednoj
blizini nekretnina i same gradevinske dovrdenosti, trziSna vrijednost nekretnina je odredena
poredbenom metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetne nekretnine su stanovi u stambenim zgradama.
Izvor poredbenih cijena stanova je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17840, posebni dio 1

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. Lovezica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori ) .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. polozaj u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. poloZaj u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17840, posebni dio 1
. . . Opis Povrsina | Cijena po m2 Bl s _na Bazni indeks na o . I'Jleduv'remer!.ski
Redni broj Lokacija v m2) © dan sklapanja N —— Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora ) (HRK/m2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17840, posebni dio 1

Procjenjivana

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S1 zk.ul 17840, posebni nekretnina
dio 1
ulica Lovezica 59., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 63,78 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 63,78 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02

Ip@lkator_ HRK/m2 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 673,54 -1528,91 -2202,44
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% -13% -18%
Kvadrat odstupanja: 453652,15 2337551,56 4850752,48
3;1:3;:?; 2547318,73 20853% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 5094637,46 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanije:

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.

Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Luetié
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17840, posebni dio 3

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 ”
Redni broj ID ZKC nekretnine (m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. Lovezica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. polozaj u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. poloZaj u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17840, posebni dio 3
. . . Opis Povrsina | Cijena po m2 Sl (s _na Bazni indeks na o . I.Jledu!remer!.ski
Redni broj Lokacija Kretni 2 € dan sklapanja d d " Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) WY an vrednovanja (HRK/m?2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17840, posebni dio 3

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S3 zk.ul 17840, posebni dio nekretnina
3
ulica Lovezica 53, Pula 1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 46,26 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 46,26 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

Ind Il . HRK/m2 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 497,87 -1353,24 -1851,11
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% -11% -15%
Kvadrat odstupanja: 247874,58 1831254,03 3426602,27
i;z?s;::‘?; 1835243,63 14811% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3670487,25 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplacéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17840, posebni dio 7

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU II. Kat
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul Jaklcg’ap'ﬁa”éiéa Il. Kat
3. 1187626 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u kvadraturi i polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u kvadraturi i poloZaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17840, posebni dio 7
. . . Bazni indeks na - Meduvremenski
Redni broj Lokacija kO ptls_ Povrilna Gl (o Y2 dan sklapanja dBaznl u;deks n_a Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
3. 1187626 stan 37,98 10493,97 118,05 126,30 1,07 11227,35
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Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢




Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17840, posebni dio 7

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S7 zk.ul 17840, posebni dio nekretnina
7
ulica Lovezica 59, Pula 1238689 1296158 1187626

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 38,53 99,58 65,80 37,98
Cijena po m? 11286,51 9568,93 13063,26 11227,35
FIZICKI ASPEKTI
Katnost II. Kat Il Kat Il. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 11099,39 9568,93 13063,26 10665,98
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11099,39 9568,93 13063,26 10665,98
Atraktivnost nekretnine dobra bolje bolje logije
Prilagodba 1 1,05 1,05 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m?* 11298,83 10047,38 13716,42 10132,68
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11298,83 10047,38 13716,42 10132,68
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11298,83 10047,38 13716,42 10132,68
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11298,83 10047,38 13716,42 10132,68
Povrsina 38,53 99,58 65,80 37,98
Prilagodba 1,00 1,15 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12029,80 11554,49 14402,25 10132,68
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12029,80 11554,49 14402,25 10132,68

Ind lefias . HRK/m2 12029,80 11554,49 14402,25 10132,68

vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -475,32 -2372,44 -1897,12
Odstupanje od prosjeka u postotku: -4% -20% -16%
Kvadrat odstupanja: 225927,02 5628475,18 3599075,49
j:ja;j;;:?eo: 3151159,23 26195% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 6302318,47 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
28

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17840, posebni dio 8

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. LovezZica 55, PU 1. Kat
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul Jaklcg’ap'ﬁa”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo ¢isc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi i polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17840, posebni dio 8
. . . Bazni indeks na - Meduvremenski
Redni broj Lokacija kO ptls_ Povrilna Gl (o Y2 dan sklapanja dBaznl u;deks n_a Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
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Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢




Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17840, posebni dio 8

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S8 zk.ul 17840, posebni dio nekretnina
8
ulica Lovezica 59., Pula
1238689 1296158 1260725

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 67,31 99,58 65,80 71,60
Cijena po m? 11182,41 9568,93 13063,26 10915,03
FIZICKI ASPEKTI
Katnost Il. Kat Il. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Povrsina 67,31 99,58 65,80 71,60
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53

Ind et . HRK/m2 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53

vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1323,43 -1190,08 133,35
Odstupanje od prosjeka u postotku: -11% -10% 1%
Kvadrat odstupanja: 1751470,51 1416292,69 17782,32
S;i?fs;ﬁ?: 1061848,51 8943% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2123697,02 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17840, posebni dio 9

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. LovezZica 55, PU 1. Kat
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul Jaklcg’ap'ﬁa”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo ¢isc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi i polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17840, posebni dio 9
. . . Bazni indeks na - Meduvremenski
Redni broj Lokacija kO ptls_ Povrilna Gl (o Y2 dan sklapanja dBaznl u;deks n_a Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17840, posebni dio 9

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S9 zk.ul 17840, posebni dio nekretnina
9
ulica Lovezica 59, Pula 1238689 1296158 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 82,39 99,58 65,80 75,31
Cijena po m?2 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Katnost II. Kat Il Kat Il. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?* 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Povrsina 82,39 99,58 65,80 75,31
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11181,84 10047,38 13063,26 10434,89
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

Ind it . HRK/m2 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -799,55 -1713,96 -914,41
Odstupanje od prosjeka u postotku: -7% -15% -8%
Kvadrat odstupanja: 639281,91 2937663,10 836145,94
S;i?js;ﬁ?: 1471030,32 12961% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2942060,63 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 15938, posebni dio 1

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. Lovezica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo ¢isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE- ZK.UL. 15938, posebni dio 1
Opis Povrsina | Cijena po m2 El Gl ot Bazni indeks na e iemen =k
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 15938, posebni dio 1

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S1 zk.ul 15938, posebni dio nekretnina
1
ulica LovezZica 81., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 42,57 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Povrsina 42,57 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02

Ind et . HRK/m2 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02

vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 517,40 -1343,47 -1860,87
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% -11% -15%
Kvadrat odstupanja: 267701,55 1804922,27 3462847,51
:;i?f;;ﬁ?: 1845157,11 14879% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3690314,22 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
34

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 15938, posebni dio 2

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 15938, posebni dio 2
Opis Povrsina | Cijena po m2 e HEES Bazni indeks na LRSS
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02

35

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 15938, posebni dio 2

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S2 zk.ul 15938, posebni dio nekretnina
2
ulica LovezZica 81., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 51,88 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Povrsina 51,88 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02

Ind l€ftan . HRK/m2 12400,89 12918,29 13744,37 10540,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 517,40 -1343,47 -1860,87
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% -11% -15%
Kvadrat odstupanja: 267701,55 1804922,27 3462847,51
S:j:?j;;:}: 1845157,11 14879% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3690314,22 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 15938, posebni dio 4

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. LoveZica 55, PU II. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Love¥ica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 1. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 15938, posebni dio 4
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 15938, posebni dio 4

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S4 zk.ul 15938, posebni dio nekretnina
4
ulica LovezZica 81., Pula
1296158 1260725 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 79,00 65,80 71,60 75,31
Cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
Katnost 1. Kat 1. Kat 1, Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Povrsina 79,00 65,80 71,60 75,31
Prilagodba 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

Ind l€ftan . HRK/m2 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 2604,77 813,87 -1790,90
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 7% -15%
Kvadrat odstupanja: 6784824,09 662377,81 3207335,42
S:j:?j;;:}: 3551512,44 30280% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 7103024,89 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 15938, posebni dio 6

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u polozaju i kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 15938, posebni dio 6
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija Poera] 2 dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 15938, posebni dio 6

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S6 zk.ul 15938, posebni dio nekretnina
6
ulica LovezZica 81., Pula
1238689 1296158 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 79,00 99,58 65,80 75,31
Cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
Katnost Il. Kat 1. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 11355,76 10047,38 13063,26 10956,63
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11355,76 10047,38 13063,26 10956,63
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11355,76 10047,38 13063,26 10956,63
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11355,76 10047,38 13063,26 10956,63
Povrsina 79,00 99,58 65,80 75,31
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11523,21 10549,75 13063,26 10956,63
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11523,21 10549,75 13063,26 10956,63

Ind l€ftan . HRK/m2 11523,21 10549,75 13063,26 10956,63

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -973,47 -1540,05 -566,58
Odstupanje od prosjeka u postotku: -8% -13% -5%
Kvadrat odstupanja: 947635,85 2371742,93 321013,47
S:j:?j;;:}: 1213464,08 10531% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2426928,17 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 1

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 1
Opis Povrsina | Cijena po m2 e HEES Bazni indeks na LRSS
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

ISTATISTIEKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 1

Procjenjivana

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S1 zk.ul 17837, posebni nekretnina
dio 1
ulica Lovezica 61., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 63,78 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 63,78 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02

Ind Ll . HRK/m2 12215,46 12889,00 13744,37 10013,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 673,54 -1528,91 -2202,44
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% -13% -18%
Kvadrat odstupanja: 453652,15 2337551,56 4850752,48
i;:?j;;i?: 2547318,73 20853% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 5094637,46 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 3

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 3
Opis Povrsina | Cijena po m2 e HEES Bazni indeks na LRSS
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 3

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S3 zk.ul 17837, posebni dio nekretnina
3
ulica LovezZica 61., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 46,26 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 46,26 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

Ind l€ftan . HRK/m2 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 497,87 -1353,24 -1851,11
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% -11% -15%
Kvadrat odstupanja: 247874,58 1831254,03 3426602,27
S:j:?j;;:}: 1835243,63 14811% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3670487,25 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 5

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. LoveZica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 1. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 5
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija i (m2) © dan sklapanja O S, Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora ) (HRK/m2)
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 5

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S5 zk.ul 17837, posebni dio nekretnina
5
ulica LovezZica 61., Pula
1296158 1260725 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 67,32 65,80 71,60 75,31
Cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
Katnost 1. Kat 1. Kat 1, Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Povrsina 67,32 65,80 71,60 75,31
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99

Ind l€ftan . HRK/m2 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 3107,71 1065,33 -2042,37
Odstupanje od prosjeka u postotku: 26% 9% -17%
Kvadrat odstupanja: 9657830,58 1134935,98 4171280,50
S:j:?j;;:}: 4988015,69 41635% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 9976031,37 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 6

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. LoveZica 55, PU II. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Love¥ica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 1. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 6
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 6

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S6 zk.ul 17837, posebni dio nekretnina
6
ulica LovezZica 61., Pula
1296158 1260725 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 82,39 65,80 71,60 75,31
Cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
Katnost 1. Kat 1. Kat 1, Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Povrsina 82,39 65,80 71,60 75,31
Prilagodba 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

Ind l€ftan . HRK/m2 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 2604,77 813,87 -1790,90
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 7% -15%
Kvadrat odstupanja: 6784824,09 662377,81 3207335,42
S:j:?j;;:}: 3551512,44 30280% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 7103024,89 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 8

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 8
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija i (m2) dan sklapanja O S, Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora ) (HRK/m2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 8

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S8 zk.ul 17837, posebni dio nekretnina
8
ulica LovezZica 61., Pula
1238689 1296158 1260725

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 67,31 99,58 65,80 71,60
Cijena po m? 11182,41 9568,93 13063,26 10915,03
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11182,41 9568,93 13063,26 10915,03
Katnost Il. Kat 1. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Povrsina 67,31 99,58 65,80 71,60
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53

Ind l€ftan . HRK/m2 11873,18 10549,75 13063,26 12006,53

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1323,43 -1190,08 133,35
Odstupanje od prosjeka u postotku: -11% -10% 1%
Kvadrat odstupanja: 1751470,51 1416292,69 17782,32
S:j:?j;;:}: 1061848,51 8943% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2123697,02 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17837, posebni dio 9

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17837, posebni dio 9
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija i (m2) dan sklapanja O S, Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora ) (HRK/m2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17837, posebni dio 9

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S9 zk.ul 17837, posebni dio nekretnina
9
ulica LovezZica 59., Pula
1238689 1296158 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 82,39 99,58 65,80 75,31
Cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
Katnost Il. Kat 1. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Povrsina 82,39 99,58 65,80 75,31
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11181,84 10047,38 13063,26 10434,89
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

Ind l€ftan . HRK/m2 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -799,55 -1713,96 -914,41
Odstupanje od prosjeka u postotku: -7% -15% -8%
Kvadrat odstupanja: 639281,91 2937663,10 836145,94
S:j:?j;;:}: 1471030,32 12961% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2942060,63 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 1

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo c&isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 1
Opis Povrsina | Cijena po m2 Bl Il e Bazni indeks na EyEErEe
Redni broj Lokacija Kretnine (m2) © dan sklapanja dan vrednovania Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora | (HRK/m2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

ISTATISTIEKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 1

Procjenjivana

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S1 zk.ul 17839, posebni nekretnina
dio 1
ulica LovezZica 63., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 73,72 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 73,72 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 11986,39 12889,00 13057,15 10013,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11986,39 12889,00 13057,15 10013,02

Ir.l.dlkatOI’. HRK/m2 11986,39 12889,00 13057,15 10013,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 902,61 -1070,76 -1973,37
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% -9% -16%
Kvadrat odstupanja: 814704,49 1146526,53 3894187,62
i;:?j;;i?: 1951806,21 16284% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3903612,42 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 2

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo ¢isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 2
Opis Povrsina | Cijena po m2 El Gl ot Bazni indeks na e iemen =k
Redni broj Lokacija Kretnine (m2) © dan sklapanja dan vrednovania Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora | (HRK/m2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 2

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S2 zk.ul 17839, posebni dio nekretnina
2
ulica LovezZica 63., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 50,63 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12195,84 12303,13 13744,37 10540,02
Povrsina 50,63 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 12225,23 12918,29 13744,37 10013,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12225,23 12918,29 13744,37 10013,02

Ind l€ftan . HRK/m2 12225,23 12918,29 13744,37 10013,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 693,07 -1519,14 -2212,21
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% -12% -18%
Kvadrat odstupanja: 480340,24 2307789,24 4893858,85
S:j:?j;;:}: 2560662,78 20946% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 5121325,55 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 3

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 .
Redni broj ID ZKC I s S m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 28.11.19. Lovezica 79, PU Prizemlje
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 7.9.18. LovezZica 65, PU Prizemlje
Ul. Jasne Crnobori . .
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 7.9.20. 68 A, PU Prizemlje
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo ¢isc¢enje:
Redni broj 4. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 3
Opis Povrsina | Cijena po m2 El Gl ot Bazni indeks na e iemen =k
Redni broj Lokacija Kretnine (m2) © dan sklapanja dan vrednovania Korektivni faktor | izjednacena cijena
ne ugovora | (HRK/m2)
1. 1254555 stan 83,21 11165,27 120,35 126,30 1,05 11717,27
2. 1021650 stan 41,34 12209,96 112,20 126,30 1,13 13744,37
3. 1326841 stan 34,99 10540,02 126,30 126,30 1,00 10540,02
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 3

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S3 zk.ul 17839, posebni dio nekretnina
3
ulica LovezZica 63., Pula
1254555 1021650 1326841

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 61,76 83,21 41,34 34,99
Cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Katnost prizemlje prizemlje prizemlje prizemlje
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12000,55 11717,27 13744,37 10540,02
Povrsina 61,76 83,21 41,34 34,99
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

Ind l€ftan . HRK/m2 12391,13 12889,00 13744,37 10540,02

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 497,87 -1353,24 -1851,11
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% -11% -15%
Kvadrat odstupanja: 247874,58 1831254,03 3426602,27
S:j:?j;;:}: 1835243,63 14811% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 3670487,25 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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Luj d.o.o.

Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb

UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 4

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. LoveZica 55, PU II. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Love¥ica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 1. odstupanje u polozaju u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 3. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 4
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija K pt . 2 ) €p dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) (€) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 4

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S4 zk.ul 17839, posebni dio nekretnina
4
ulica LovezZica 63., Pula
1296158 1260725 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 83,92 65,80 71,60 75,31
Cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11305,43 13063,26 10915,03 9937,99
Katnost 1. Kat 1. Kat 1, Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11740,87 14369,59 10915,03 9937,99
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11980,36 15088,07 10915,03 9937,99
Povrsina 83,92 65,80 71,60 75,31
Prilagodba 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

Ind l€ftan . HRK/m2 11728,89 14333,66 10915,03 9937,99

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 2604,77 813,87 -1790,90
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 7% -15%
Kvadrat odstupanja: 6784824,09 662377,81 3207335,42
S:j:?j;;:}: 3551512,44 30280% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 7103024,89 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 5

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u polozaju i kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 5. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 5
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija Poera] 2 dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
4. 1260725 stan 71,60 10400,82 120,35 126,30 1,05 10915,03
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 5

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S5 zk.ul 17839, posebni dio nekretnina
5
ulica LovezZica 63., Pula
1238689 1296158 1260725

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 61,77 99,58 65,80 71,60
Cijena po m? 11182,41 9568,93 13063,26 10915,03
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11182,41 9568,93 13063,26 10915,03
Katnost Il. Kat 1. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11546,24 9568,93 13063,26 12006,53
Atraktivnost nekretnine dobra bolje isto isto
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11705,72 10047,38 13063,26 12006,53
Povrsina 61,77 99,58 65,80 71,60
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 12040,64 11052,12 13063,26 12006,53
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 12040,64 11052,12 13063,26 12006,53

Ind l€ftan . HRK/m2 12040,64 11052,12 13063,26 12006,53

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -988,52 -1022,62 -34,11
Odstupanje od prosjeka u postotku: -8% -8% 0%
Kvadrat odstupanja: 977169,19 1045761,14 1163,22
S:j:?j;;:}: 674697,85 5604% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 1349395,70 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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UTVRDBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
ZK.UL. 17839, posebni dio 6

. . Opis Povrsina | Cijena po m2 »
Redni broj ID ZKC nekretnine m2) (HRK) Datum transakcije
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 7.10.19. Lovezica 55, PU Il. Kat
2, 1296158 stan 65,80 12209,96 23.7.19. ul. Jakﬁ;’a;l‘ja”éiéa Il. Kat
11876,26 stan 37,98 10493,97 5.9.19. Lovezica 59, PU 1. Kat
1260725 stan 71,60 10400,82 6.11.19. Lovezica 57, PU 1. kat
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 12.5.20. Lovezica 57, PU 1. kat
Grubo cgisc¢enje:
Redni broj 3. odstupanje u polozaju i kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Redni broj 4. odstupanje u kvadraturi u odnosu na procjenjivani stan
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 126,30
Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE- ZK.UL. 17839, posebni dio 6
Opis Povrsina | Cijena po m2 BrEl Gl ot Bazni indeks na e emen sk
Redni broj Lokacija Poera] 2 dan sklapanja d d X Korektivni faktor | izjednacena cijena
nekretnine (m2) ugovora an vrednovanja (HRK/M2)
1. 1238689 stan 99,58 9118,14 120,35 126,30 1,05 9568,93
2. 1296158 stan 65,80 12209,96 118,05 126,30 1,07 13063,26
5. 1281078 stan 75,31 9937,99 126,30 126,30 1,00 9937,99
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN- ZK.UL. 17839, posebni dio 6

Procjenjivana
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
stan S6 zk.ul 17839, posebni dio nekretnina
6
ulica LovezZica 63., Pula
1238689 1296158 1281078

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 83,92 99,58 65,80 75,31
Cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
FIZICKI ASPEKTI
Gradevine na parceli ima isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 10856,73 9568,93 13063,26 9937,99
Katnost Il. Kat 1. Kat 1. Kat 1. Kat
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Lokacija dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Atraktivnost nekretnine dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Cestovni pristup i parkiranje dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Pristup sredstvima javhog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11022,36 9568,93 13063,26 10434,89
Povrsina 83,92 99,58 65,80 75,31
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11181,84 10047,38 13063,26 10434,89
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

Ind l€ftan . HRK/m2 11349,30 10549,75 13063,26 10434,89

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -799,55 -1713,96 -914,41
Odstupanje od prosjeka u postotku: -7% -15% -8%
Kvadrat odstupanja: 639281,91 2937663,10 836145,94
S:j:?j;;:}: 1471030,32 12961% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 2942060,63 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

9.

Nakon provedenog izraCuna vrijednosti 21-og stana rasprostranjenih u 4 stambene zgrade

adresi: ul. Lovezica, 59, 81, 61, 63; Pula, trziSna vrijednost stanova iznosi:

ZK. UL. 17840 7,56
Procjenjena Procjenjena Procjenjena PO
. . .. 2 . -
RIC[PoCHIoERa pesinalioyl NETHfEna vrijednost € vrijednost €/m2 vrijednost kn vrll:::;imn;st
1 63,78 stan S1 103.000,00 1.614,93 779.000,00 12.213,86
3 46,26 stan S3 76.000,00) 1.642,89 573.000,00 12.386,51
7 38,53 stan S7 61.000,00] 1.583,18 464.000,00 12.042,56
8 67,31 stan S8 106.000,00) 1.574,92 799.000,00] 11.871,33
9 82,39 stan S9 124.000,00 1.505,04 935.000,00 11.348,46
Sveukupno 298,27, 470.000,00] 3.550.000,00
ZK. UL. 15938 7,56
Procjenjena Procjenjena Procjenjena PO
. - .. 2 . -
(e FEiliEse Revsinalioyl NERfEmR vrijednost € vrijednost €/m2 vrijednost kn Vruﬁ;ijZSt
1 42,57 stan S1 70.000,00) 1.644,35 528.000,00] 12.403,10
2 51,88 stan S2 85.000,00) 1.638,48 643.000,00 12.394,58
4 79,00 stan S4 123.000,00) 1.556,96 927.000,00 11.734,18
6 79,00 stan S6 120.000,00 1.518,99 910.000,00] 11.518,99
Sveukupno 252,45 398.000,00 3.008.000,00
ZK. UL. 17837 7,56
Procjenjena Procjenjena Procjenjena PO
. < .. 2 . -
RICT[POCHIcERA Revsinalimyl NEWEma vrijednost € vrijednost €/m2 vrijednost kn vruﬁ;imngst
1 63,78 stan S1 103.000,00) 1.614,93 779.000,00 12.213,86
3 46,26 stan S3 76.000,00] 1.642,89 573.000,00] 12.386,51
5 67,32 stan S5 107.000,00 1.589,42 807.000,00] 11.987,52
6 82,39 stan S6 128.000,00 1.553,59 966.000,00] 11.724,72
8 67,31 stan S8 106.000,00) 1.574,92 799.000,00] 11.871,33
9 82,39 stan S9 124.000,00 1.505,04 935.000,00] 11.348,46
Sveukupno 409,45 644.000,00] 4.859.000,00]
ZK. UL. 17839 7,56
Procjenjena Procjenjena Procjenjena ORI
. « .. 2 . -
RIC[POTHICEKS pexiEinallmyl NETHIEE vrijednost € vrijednost €/m2 vrijednost kn Vrgﬁ;jmngﬂ
1 73,72 stan S1 117.000,00) 1.587,09 884.000,00 11.991,32
2 50,63 stan S2 82.000,00) 1.619,59 619.000,00] 12.225,95
3 61,76 stan S3 101.000,00) 1.635,36 765.000,00] 12.386,66
4 83,92 stan S4 130.000,00 1.549,09 984.000,00 11.725,45
5 61,77 stan S5 98.000,00) 1.586,53 744.000,00 12.044,68
6 83,92 stan S6 126.000,00) 1.501,43 952.000,00 11.344,14
Sveukupno 415,72 654.000,00] 4.948.000,00

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne uklju€uje porez na promet nekretnina i porez na dodanu
vrijednost.
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[ 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
ciiena s portala ,enekretnine”), internetskih stranica: Katastarske uprave, Zemljignoknjiznog
odjela Opcinskog gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za tognost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti tocni.

Utvrdeni iznos trZisne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZze&im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Tomislav Radman d.i.qg.
stalni sudski vieStak za qraditelistmo,’a’r%—l(—t’uru i procjenu nekretnina
4 Su-269/2019-5

Zagreb, 09. studenog 2020.
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- fotografije
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ot NESLUZBENA KOPLJA
REEPUBLIKA HREVATSKA

Opéinski sud uw Fuli:Fnla
ZEMLISNOKNJIZNT OIMEL PULA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19 Venficiani ZK uloFak
Katastarska opdina: 324256, PULA Broj £ZK nlodka: 1TE40
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10634/2020 ETAZNG VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktrvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 3, 7, 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
BrEj Povriina
Rbr. I":';'i“ Oenaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | Ehv m2
Cestice)
L 3723431 |STAMBENA ZGRADA, DVORISTE 715 mﬂ;;h“hﬁ-
UKUPMNO: T15
DRUGI ODJELJAK

Hhbr. Sadriaj upisa Primjedha

Laprimljeno 20.06.200 2. broy £-6603,12

Temeljem 1. 116.5t. 1. £akona o izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju 1 gradnji, zabiljeduje

1) = da je za gradevinu izgradenu na ké br. 3723/431 prilofen akt za uporabu, odnosno Uvjerenje za uporabu
" radano od Ureda driavne uprave u Istarsko) fupani, Slufbe za prostorno uredenje, zadttn okohia,
graditeljstvo 1 imovinsko pravne poslove, Odsjeka za graditeljstvo, klasa: 361-05/07-01/305, urbroy: 2163-04-
03-07-4 od 14. prosinca 2007. godine.
B
Vlastovnica

Hhbr. Sadriaj upisa Primjedha

1. Suvlasniéki dio: 1218/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je povezano pravo vlasnidtva na posebni dio nekretnine 1. u planu posebnib dijelova zgrade obajan
ljubi¢astom bojom koji se sastaji od spremifta, hodnika, sobe, sobe, kupatila te dnevnog boravka, kohinje i
blagovaone u prizemlju - povriine 63,78 m1.

REAL PULA DnOLCO), OLB: S8957369808, BEDMNJANSKA ULICA 10, 100 LAGREBR

14 Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1191/2020

nal {13} 3{35)7
- e _— . . . - 71 BRI, 9090
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15 LR SR SR
20.01.2020), nastavka postupka radi naknadne diobe nad Stefajnom masom za REAL PULA d.o.o.u

stefaju

1.5  Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247, st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se RjeSenje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 St-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku duinika Keal Pula d.oo. u steaju, OIB: 88987369808,

3. Suvlasnicki dio: $383/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasnidtva na posebni dio nekretnine 3. u planu posebnih dijelova zgrade obajan
svijetlo zelenom bojom koji se sastoji od spremista, dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone, predprostora,
sobe, kupatila i ostave u prizemlju - povriine 46.26 m2.

Lemljginoknjoni cvadak (datum @ vrijeme izrade) (4112020, 17:51:52 Stranscac |

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb
B
Vlastovnica
Hhbr. I Sadriaj upisa Primjedba

REAL PULA DOV, O1B: S898 7369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 £AGRER

36 Zapnmlijeno 24.00.2020.g. pod brojem 2-1191/2020

ZABILJEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-418/2019-15
200.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéajnom masom iza REAL PULA d.oou
stedapu

nal {0135 3{35)7
(F1) B(E.1), 909.1)

37 Zapnmljeno 28 07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe 1. 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljeduje se Rjedenje Troovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufnika Real Pula d.o.o. u steéaju, O18: 38987369808,

7. Suviasniéki dio: 736/ 10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

5 kojim je povezane pravo viasniftva na posebni dio nekretnine 7. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
maslinastozelenom bojom koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka, kohinje, blagovaonice sabe, terase i
kupatila na drugem katu - povriine 38,53 m1.

REAL PULA DuOGO, O1B: 88987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

72  Faprnimljeno 24.001.2020.g. pod brojem £-1191/2020

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15
20001.2020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Stedajnom masom iza REAL PULA d.oou
stedaju

nal {01.3),3{35)7
(7.1, B (8.1, 909.1)

7.3  Fapnmljeno 28.07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe ¢l 247_st. 2. Stedajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Treovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 5t-418/1%9-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine o stefajnom
postupku dufmka Real Pula d.o.o. u steéaju, OIB; 38987369506,

8. Suvlasnicki dio: 1285/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-)

5 kojim je povezane pravoe vlasniitva na posebni dio nekretnine 8. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
ciklamsa bojom koji se sastoji od spremifta u prizemlju te hodnika, dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone,
terase, sobe, sobe | kupatila na drugom katu - povriine 6731 m2.

REAL PULA DO, O1B: 88987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 £AGRER

£2  Zapnmljeno 24.01.2020.g. pod brojem £-1191/2020

ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15
200012020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Ste€ajnom masom za REAL PULA d.o.ou
stedaju

nal {03} 3{315)7
(710 80800, 909.1)

£3  Zaprnmljeno 28.07.2020.g. pod brojem £- 10654/ 2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe 1. 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljeduje se Rjedenje Treovadkog
suda u Pazinu, posl br. 2 St-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine o stefajnom
postupku duZnika Real Pula d.o.o. u steaju, O18: 38987369808,

9. Suvlasnicki dio: 1574/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

5 kojim je povezane pravo viasniftva na posebni dio nekretnine %. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
crvenom bojom koji se sastoji od spremiita u prizemlju te doevnog boravka, knhinje i blagovaone, loggie,
hodnika, kupatila, sobe i sobe na drogom katw - povriine 82,39 m2

REAL PULA DoOUO., O1B: 88987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 £AGRER

492  Zapnmljeno 24.00 2020.g. pod brojem 2-1191/2020

ZABILJEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-418/2019-15
20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéajnom masom iza REAL PULA d.o.ou
stedapu

nal 03} 3({35)7
(7.1, 8 (8.0, 909.1)

Femlljenoknjom evadak (datum 1 vrijeme zrade) 011 0020, 17-51:52

Stransca- 2
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb
IZVADAK IZ ZEMLISNE KNIIGE Werificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 324256, PULA Broj £K ulotka: 17840
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedhba
93 faprimljeno 2807 2020.g. pod brojem £-10634/2020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe €l. 247. st. 2. Stefajnog zakona, zabiljcfuje se Rjcfenje Trgovaikog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23 srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufmika Real Pula d.o.o. u steéaju, O1B: $8987369808.

C

Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedhba

2. Na soviasniéki dio: 1 (1218/10000)

21 Zapnmljeno 17.11.2008. broj Z-14196/08
Ushijed prijenosa nekretnina u A prenosi se shijedeci teret:
Lapnmljeno 13.04 2007 broy £-5506/07
Temeljem Sporazuma o osiguranju potrafivanja zasnivanjem zalodnog prava na
nekretnini od 10. travnja 2007. godine uknjuje se zalodno pravo radi osiguranja
potraivanja od 1.200.000,00 EUR 1 ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist:
ABANKA VIPA DD LIUVBLJIANA, REPUBLIKA SLOVENLIA, LIUBLJANA,
SLOVENSKA 58
22 Fapnmljeno 17.07 2020.g. pod brojem £-100292020 nall

UENIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O POTVRDI USTUPA
TRAZBINA (PRUEVOD OVIEREN 0D STRANE STALNOG SUDSKOG TUMACA
MARIANE REPUSIC, BROJ: OW-259-2/2020) D 23.12.2014, DODATAK BR. 2
UGOVORL O POTVEDI USTUPA TRAZBINE (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE
STALNOG SUDSKEOG TUMACA MARUANE REPUSIC, BROJ: OV-21 52020) O
2304 2020, POVIIESNI IZVADAK 1Z SUDSKOGPOSLOVNOG REGISTRA
(FRUEVOD OVIEREN OD STRANE STALNOG SUDSKOG TU MACA MARUANE
REPUSIC, BROJ: OV-260/2020) 00 13.07 2020, REDOVNI IZVADAK 17
SUDSKOGPOSLOVNOG REGISTRA (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE
STALNOG SUDSKEOG TUMACA MARIANE RE P[JS].C._ BEO): OV-259-1/2020) OD
04072020, uslijed prijenosa prava potradivanja, upisanog ovosudnim RjeSenpem poslbr.
£-3506/07 pod C red.br. 2.1, uknjizuje se zaloino pravo sa imena ovlastenika Abanka
Vipa d.d. Ljubljana, (O1B: 89346389541 ), Slovenska 58, Ljubljana, Republika Slovenna,
u konst:

DRUZBA ZA UPRAVLIANIE TERJIATEY BANK D.D., OIB: 35965662412,
DAVENA ULLCA 1, 1000 LIUBLJANA, SLOVENLIA

3. Na suviasniéki dio: 1 (1218/10000)

3.1 Zaprimlieno 17.11.2008. broj Z-14196/08
Ushjed prijencsa nekretnina u A prenosi se slijeded: teret;
Zapnimljeno 31.08 2007 broj Z-12929/07
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zalofnog prava na
nekretninama od 30. kolovoza 2007, godine, Specijalne punomoéi od 30. kolovoza 2007
godine, Redovnom zvatku 1z sudskog registra Okrudnog suda u celju od dana 30.
kolovoza 2007. godine 1 Povijesnog izvatka iz sudskog registra od (6. travnja 2007,
godine, kop se u ovosudno) zhirct 1sprava nalaz pod poslbr. Z-5506/07, uknjizuje se na
teret kit.br. 3723/431, zalodno pravo u tznosu od 3.560.000,00 EUR, t ostali uvjeti iz
Sporazuma, u korist:
ABANKA VIPA DD, LIUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENLIA, LIUBLIJANA,
SLOVENSKA 58

Leml jEnoknjoni evadak (datum i vrijeme izrade) 04112020, 17:51:52 Stranscac 3

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

o NESLUZBENA KOPIJA

e

Bee]

REPUBLIKA HEVATSKA

Opcinski sud u I-"uli:l-"nla
ZEMLJISNOKNJIENI ODJEL PULA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19 Venficiram ZK ulodak
Katastarska opdina: 324256, PULA Broj ZK uloika: 15938
Broj zadnjeg dnevnka: £-10654/2020 ETAZNG VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Aktrvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEENI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 4, 6 (OSTALO KAD NEPOTREBNO
IZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELIAK
Bf_‘tj Povriina
Rbr. "T;'i“ Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | &hy m2
Cestice )
I
1. 3723428 |STAMBENA ZGRADA, DVORISTE 413
UKUPMNO: 413
DRUGI ODIELJAK
Rhbr. Sadriaj upisa Primjedba
Lapnmljeno 2906201 2. broj £-6852/12
Temeljem 1. 116, Zakona o empenama 1 dopunama Zakona o prostornom uredenju 1 gradng, zabiljeiuje sc
11 da je za gradevinu sagradenu na ké_br, 3723/428 pnloZen akt za upomaby, odnosno Llvijerenje za uporabu
" 1zdano od strane SluFbe za prostorno uredene, zastitu okoli3a, graditeljstvo 1 imovinske pravne poslove,
Odsjek za graditeljstvo u Uredu dr¥avne uprave u Istarsko) Fupani, klasa: 361-05/07-00/308, urbrog: 2163-
(4-03-07-4 od 14. prosinca 2007, zodine.
B
Vlastovnica
Rhbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suviasniéki dio: 1283/ 10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je povezano pravo vlasnistva na Posebni dio nekretnine 1. u plana posebnih dijelova rgrade obojan
ervenom bojom sastoji se od dnevnog boravka,kuhinje i blagovaone, predprostora, kupaonice i sobe u
prizemlju - povriine 42,57 m2.

REAL PULA DLy, O0B: 38987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 1000 £AGREB

14  Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1191/2020

nal {133 2{23)4

E Ko p——. 1. o - , . 4.3, 6062
ZABILIESBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST4182019-15 1Bk R
20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéanom masom 1za REAL PULA d.o.ou
stefaju
1.5  Zaprimljeno 28.07 2020 g pod brojem £-106354/2020

EZABILIEZBA, Temeljem odredbe él. 247, st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjeienje Trgovadkog
suda u Pazinu, posl br. 2 S5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u steéajnom
postupku dufmka Real Pula d.o.o. u stedaju, O1B: 88087369808

2. Suviasnicki dio: 1565/ 10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

5 kojim je povezano prave vlasnistva na Posebni dio nekretnine 1. u plann posebnih dijelova zgrade obojan

smedom bojom sastoji se od dnevnog boravkakuhinje | blagovaone, predprostora, ostave, kupaonice, sobe i

spremista u prizemlju - povriine 51,88 m2.

Lemljnoknjodn evadak (datum 1 vrijeme rrade) 112020, 17=4T:46 Stramca: |

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

Verificirani K uloiak

Ratastarska opcina: 324256, PULA Broj £K ulodika: 15938
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica

HRbr. Sadriaj upisa

Primjedba

REAL PULA DLOu, O1B: S8987369808, BEDMIANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

24 Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem £-1191/2020

ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15
20012020, nastavka postupla radi naknadne diobe nad Steéajnom masom za REAL PULA doou
stedaju

nal{l3)2{23%)4
[4.3), 6(6.2)

15  Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

FABILIEFBA, Temeljem odredbe &l. 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Treovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufnika Real Pula d.o.o. u stedaju, O18: 88987369808,

4. Suvlasniéki dio: ZIE3/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

5 kojim je poverano pravo vlasnistva na Fosebni dio nekretnine 4. w plann posebnih dijelova zgrade obojan
zelenom bojom sastoji se od dnevnog boravka, kuhinje | blagovaone, loggie, predprostora, sobe, knpaonice i
sobe na prvom katu te spremista u prizemlju - povriine 79,00 m.

REAL FULA DLOUL, O1B: S8987369808, BEDMIANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

44  FZapnmljeno 24.01 2020.g. pod brojem £-1191/2020

ZABILJEZBA, RIESEMIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL, BR. 2 ST-418/2019-15
20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne dicbe nad Stefajnom masom iza REAL PULA doon
stedaju

nal {135 2{2%) 4
14.3), 606.2)

45  Faprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem £- 106542020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &1, 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Treovaékog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020 godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufnika Keal Pula d.o.o. u stedaju, O18: 88987369808,

6. Suviasnicki dio: 2383/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

s kojim je povezano pravo viasniftva ma Posebni dio nekretnine 6. u planun posebnih dijelova zgrade obojan
plavom bojom sastoji se od dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone, loggie, predprostora, sobe, kupaonice i
sohe ma d.rugom katu te spremista u prizemlju - povrsine 79,00 m2.

REAL FULA DLOu, O1B: 88987369808, BEDMJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGREB

63 Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem £-1191/2020

nal {135 2({23) 4

. —— o o - [ - - 4.3) 6063
FABILIEFBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-418/2019-15 1241 B 6.2
20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diche nad Stefajnom masom iza REAL PULA doou
stefapu
64 Zapnmljeno 28.07 2020.g. pod brojem Z-10654/2020
FABILIEZBA, Temeljem odredbe & 247 st. 2. Stedajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku duFmka Real Pula d.o.o. u steéaju, O1B; 88987369806,
Lemljgnoknjdm prvadhk (datum 1§ vripeme izrade) 04112020, 174744 Stramcas 2
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

ol NESLUZBENA KOPLJA

REPFUBLIKA HREVATSKA

Opéinski sud u Puli-Fola
ZEMLJIBANOKNIIZNT ODJEL PULA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19 Venficiran ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj £k ulodka: 17837
Broj zadnjeg dnevmka: 2-10654/2020 ETAZND VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Aktrvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 3, 5, 6, 8,9 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO
[ZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. "T;'i“ Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Cestice)
_ —
1. 3723430 |STAMBENA ZGRADA, DVORISTE [0 I’:}P;;““m‘
UKUPNO: il
DREUGI ODJELIAK
Hhbr. | Sadriaj upisa Primjedba
FLapnmljeno 29062002, broy £-6856/12
Temeljem &1 116 £akona o izmjenama i dopunama zakona o prostomom uredenju 1 gradnji, zabiljeduje se da
5 Jem gradevinu tzgradenu na ké_br. 3723/430 priloZen akt za uporabu, odnosno Uvjerenje za uporabo Odsjeka
" za graditeljstvo, Slufbe za prostomo uredenje, zadtitu okolifa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ureda
dravne uprave u lstarskoj Fupaniji, klasa: 361-05/07-01/306 ur.br: 2163-04-03-07-4 od 14. prosinca 2007,
godine.
B
Vlastovnica
Rhr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasniki die: 1217710000 ETAZNOG VLASNISTVO (E-1)

5 kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio 1. o planu posebnih dijelova zgrade obojan ljubiéastom
bajom koji se sastaji od spremifta, hodnika, sobe, sobe, kupatila te dnevnog boravka, kohinje i blagovaone u
prizemlju - povriine 63,78 m2.

REAL PULA DU, OIB: 38957369808, BEDMNJANSEA ULICA 10, 10DMW LAGHRER

1.4 Zapnmijeno 24.01.2020.g. pod brojem Z£-1191/2020
nal {03y, 34303, 5

- .4 . , . - y (510 6 (6.01), 8 (8.1}, 9
ZABILIEZBA, nastavka poswpka radi naknadne diobe nad Steajnom masom wa REAL PULAdoon g,

stedaju

1.5 Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

FABILJEZBA, Temeljem odredbe 2. 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljeduje se Riedenje Troovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 S-418/19-37 od 23, srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine o stefanom
postupku dufnika Real Pula d.o.o. u stedaju, O1B: 88987369808,

3. Suvlasnicki dio: 883/10000 ETAZND VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasnidtva na posebni dio 3. u planu posebnih dijelova zgrade obojan zelenom
bajom koji se sastaji od spremifta, dnevnog boravka, kohinje i blagavaone, predprostora, sobe, kupatila i
ostave u prizemlju - povriine 46,26 ml.

ZLemjEnoknjci orvadak (datum § vrijeme izrade) DL 112020, 17:4%:15 Stranscac |
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb
IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj LK wnloika: 17837

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IEVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedhba
REAL PULA DO, OLB: 88987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGREBR

32 Zaprimljeno 24.00.2020.g. pod brojem Z£-1191/2020
nal {13} 3{31},5

. . S0 6060, B(E.1)L9
ZABILIEZBA, nastavka postupka radi naknadne dicbe nad Stefajnom masom za REAL PULA do.ou :.;_,: R

stefaju
33 Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z£-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247_st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rijeienje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 St-418/19-37 od 23, srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine o stefajnom
postupku dufmka Real Pola d.oo. u steéaju, OIB: 88987369808,

5. Suviasnicki dio: 1285/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

5 kojim je povezano prave viasnistva na posebni dio 5. u planu posebnih dijelova zgrade obojan svijetlo
plavom bojom koji se sastoji od spremidta u prizemlju te hodnika, dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone,
terase, sobe, sobe i kupatila na prvom katn - povriine 6732 m2.

REAL PULA DuOLO, O1B: $8987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

52 Zapnmljeno 24.00.2020.g. pod brojem Z£-1191/2020
nal {13}, 3{31}),5
. ¥ . . . . . (5.1), 606.0), B(E.1L9
ZABILIEZBA, nastavka postupka radi naknadne dicbe nad Stefajnom masom za REAL PULA do.ou .1}
stedaju

53 Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &l. 247_st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 St-418/19-37 od 23, srpnga 2020, godine o prodan nekretnine o stefanom
postupku duimka Real Pula d.oo. u steéaju, OIB: 88987369808,

6. Suviasnicki dio: 1574/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio 6. w planu posebnih dijelova zgrade obojan naranéastom
bojom koji se sastoji od spremifta u prizemlju te dnevoog boravka, kuhinje i blagovaone, loggie, hodnika,
kupatila, sobe i sobe na prvom katu - povriine 81,39 m2.

REAL PULA DO, O1B: $8987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

6.2 Zaprimljeno 24.00.2020.g. pod brojem Z£-1191/2020
nal {13} 3{31},5

. . S0 6060, B(E.1)L9
ZABILIEZBA, nastavka postupka radi naknadne dicbe nad Stefajnom masom za REAL PULA do.ou :.;_,: R

stefaju
63 Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem £-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247_st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rijeienje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 St-418/19-37 od 23, srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine o stefajnom
postupku duimka Real Pula d.oo. u steéaju, OIB: 88987369808,

8. Suviasnicki dio: 1285/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

5 kojim je povezano prave vlasniitva na posebni dio 8. u planu poasebnih dijelova zgrade obojan ciklama
bojom koji se sastoji od spremifita u prizemlju te hodnika, deevaog boravka, kuhinje i blagovaone, terase,
sobe, sobe i kupatila na drugom katu - povriine 67,31 m2.

REAL PULA DuOLO, O1B: $8987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

§.2  Zapnmljeno 24.00.2020.g. pod brojem Z£-1191/2020
nal {13}, 3{31}),5
. ¥ . . . . . (5.1), 606.0), B(E.1L9
ZABILIEZBA, nastavka postupka radi naknadne dicbe nad Stefajnom masom za REAL PULA do.ou .1}

stedaju

Lemdjgnoknjni crvadak (datum i vrijeme izrade) 112020, 17:4%:15 Stranmscac 2
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

Viastovnica

Khbr. | Sadriaj upisa

FPrimjedha

£.3  Zaprimljeno 28,07 2020.g. pod brojem Z-106354/2020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247. st. 2. Stecajnog zakona, zabiljeiuje se Rjcienje Trgovackog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodap nekretnine u stefajnom
postupku dufnika Keal Pula d.o.o. u steéaju, O1B: BE98T7I6950E.

9, Suvlasnicki dio: 1574/ 10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-%)

s kojim je povezano prave vlasniitva na posebni dio 9. u planu posebnih dijelova zgrade obojan crvenom
bajom koji se sastaji od spremifta u prizemljo te dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone, loggie, hodnika,
kupatila, sobe i sobe na drugem katu - povriine 82,39 mZ2.

REAL PULA DLOLO,, OIB: 38987309808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

92 Fapnmljeno 24.01 2020.g. pod brojem £-1191/2020

FABILJIEZBA, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéajnom masom @za REAL PULA do.o.u
stedayu

mal (0.3, 3¢3.1),5

(5.0 6060, 8(8.1),9

9.1}

. aprimljeno 2807 2020.¢. ojem £-10654/2
93 Zapnmil 28.07 2000 ¢ pod br L-165472020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247. st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjefenje Trgovackog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodap nekretmine u stefajnom
postupku duinika Real Pula d.o.o. u steéaju, O1B: 8E987 369506,

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa I lznos

Primjedha

1. Ma suvlasnicki dio: 1 {1Z17/T000)

21 Zaprimljeno 17.11.2008_ broj Z-14191/08
Uslijed prijenosa nekretnina u A prenosi se slijededi teret:
Zapnmljens 13.04 2007 broy £Z-5506/07
Temeljem Sporazuma o osiguranju potrafivanja zasnivanjem zalofnog prava na
nekretnim od 10. fravma 2007. godine uknjifupe se zalodno pravo radi osiguranja
potrazivanja od 1. 200.000,00 ELR i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist:

ABANKA VIPA DD LIUVBLIANA, REPUBLIKA SLOVENLIA, LIUBLJIANA,
SLOVENSKA 58
22 Fapnmljeno 17.07 20202 pod brojem £-10029/2020

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZENOG PRAV A, UGOVOR O POTVRDI USTUPA
TRAZBINA (PREUEVOD OVIEREN O STRANE STALNOG S5UDSKO(0G TUMACA
MARIJANE REPUSIC, BROJ: 0V-259-2/2020) 0D 23.12.2014, DODATAK BR. 2
UGOVORL O POTVRDI USTUPA TRAZBINE (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE
STALNOG SUDSKOG TUMACA MARIANE REPUSIC, BROJ- OV-2152020) 0D
23,04 2020, POVIESNI IZVADAK 1Z SUDSKOGPOSLOVNOG REGISTRA

(PR I.IEW;.'HJ OVIEREN OD STRANE STALNOG SUDSKOG TUMACA MARUANE
REPUSIC, BROJ: OV-260/2020) 0D 13.07.2020, REDOVNI LZVADAK 1Z
SUDSKOLPOSLOVNOG REGISTRA (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE
STALNOG SUDSKOG TUMACA MARIANE REPUSIC, BROJ: OV-259-1/2020) 0D
04.07 2020, uslijed prijenosa prava potrafivanja, upisanog ovosudnim Rjefenjem posl.br.
£-5506/07 pod C red br. 2.1, uknp#uje se zalodno pravo sa imena ovieStenika Abanka
Vipa d.d. Ljubljana, (O1B: 89346389341}, Slovenska 58, Ljubljana, Kepublika Slovenija,
u korst:

DRUZBA ZA UPRAVLJANJE TERJIATEV BANK DI, OBz 35965662412,
DAVONA ULICA 1, 1000 LIUBLIANA, SLOVENLIA

J. Ma suvlasnicki dio: 1 (121771000

ZemljEnoknjcni crvadak (datum @ vrijeme izrade) D4 112020, 17:4%:15

Stramica- 3
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

o NESLUZBENA KOPLJA

REPFUBLIKA HEVATShA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJSNOKNIIZNT ODJEL PULA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19 Venficiram ZK uloiak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulofka: 1783Y
Bro) zadnjeg dnevmka: Z-10654/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. "T:'m Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutra | Ehv m2
Cestice)
L. 3713429 |STAMBENA ZGRADA, DVORISTE 472 mP;;i'“]“&'
UKUPMNIO: 472
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
FLapnmljeno 29.06.2012. broy £-6854/12
Temeljem &l 116. st 1 Zakona o 1zmjenama 1 dopunama £akona o prostornom uredenju 1 gradnyi, zabiljeduje
2.1 se dajeza gradevinu sagradenu na kE. br. 3723/429 priloZen akt za uporabu, odnosno Uvjerenje za uporabu
1zdana od strane Slufbe 7a prostomo uredenje, zadtitu okolifa, graditeljstvo 1 imovinske poslove, (dsjek za
graditeljstvo, u Istarskoj fupaniji, Klasa: 361-05/07-01/304 od 14. prosinca 2007. godine.
B
Viastovmica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

L. Suviasnicki dio: 177210000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je povezano prave vlasnisiva na posebni dio nekretnine 1. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
#futom bojom koji se sastoji doevnog boravka, kuhinje i blagovaone, predprostora. kupaonice, kupaonice, sobe
i sobe u prizemlju - povriine 73,72 m1.

REAL PULA DuOGOy, OVB: SE9ET30980E, BEDNJANSKA ULICA 10, 1000 ZAGHREB

1.3 Faprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem £-1191/2020

nal{l2)2{21)4
5 - e s - . . . - A1) 5050, 6061
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15 Eh = E e
200012020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéanom masom za REAL PULA doou

stedaju

14  Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z2-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe &1, 247 st. 2. Steéajnog zakona, zabiljefuje se Riefenje Treovadkog
suda u Pazinu, posl br. 2 5t-418/19-37 od 23 srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufmka Real Pula d.o.o. u steéaju, O1B: 8987360808,

2. Suvlasniéki dio: 1218/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano prave vlasnisiva na posebni dio nekretnine 1. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
svjetlo-zelenom bojom koji se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje i blagovaone, predprostora, ostave,
kupaonice i sobe u prizemlju - povriine 50,63 ml.

REAL PULA DuOGOy, OVB: SE9ET30980E, BEDNJANSKA ULICA 10, 1000 ZAGHREB

Femljgnoknjdm crvadak (datum 1 vripeme zrade) (4110020, 17:50:41 Stramca: |
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE Werificiran ZK ulozak
Katastarska opdina: 324254, PULA Broj Ak alodka: 1T
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

12 Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1191/2020
nal{l2), 2214

= R S . . . - 1L 50500, &6
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 §T-41872019-15 124 == AL e A

200.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diebe nad Ste€ajnom masom iza REAL PULA d.oou
stefaju

23 Fapnmljeno 2807 2020.g. pod brojem Z- 106542020

ZABILJIEZBA, Temeljem odredbe &l 247, st. 2. Stefajnog zakona, zabiljeduje se Riedenje Trzovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine u steajnom
postupku duFmka Real Pula d.oo. w steaju, O1B: BE987 369808,

3. Suvlasniéki dio: 1486/10000 ETAZND VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio nekretnine 3. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
svjetlo plavom bojom koji se sastoji od predprostora, donevoog boravka, kuhinje i blagovaone, terase, ostave,
sobe, kupatila, sobe, terase | kupatila u prisemlju - povriine 61,76 m1.

REAL PULA DLOLO, O1B: 8987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

3.1 Faprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z-10654/2020

FABILIEZBA, Temeljem odredbe El. 247, st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Riefenje Treovadkog
suda u Pazinu, poslbr. 2 5t-418/19-37 od 23. sspnja 2020, godine o prodan nekretmine o stefajnom
postupku dufnika Real Pula d.o.o. u stedaju, O1B: BE98T 369808,

4. Suvlasnicki dio: 2019/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

5 kojim je povezano pravo vlasnifiva na posebni dio nekretnine 4. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
naranéastom bojom koji se sastoji od dnevnog boravka, loggie, kuhinje i blagovaone, predprostora, sobe, sobe,
kupatila i kupatila na prvom katu - povriine 83,92 m1.

REAL PULA DLOLO., O1B: S5987309808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

42 Zaprimljeno 24.00.2020.g. pod brojem Z-1191/2020
aprimljeno £. pod brojem na | {12),2{20),4

= R S . . . - 1L 50500, &6
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 §T-41872019-15 124 == AL e A

20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diebe nad Ste€ajnom masom iza REAL PULA d.oou
stedaju
43 Fapnmljeno 2807 2020.g. pod brojem £-10654/2020

ZABILJIEZBA, Temeljem odredbe &l 247. st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjedenje Treovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 5t-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine u steajnom
postupku duZnika Real Pula d.o.o. u stedaju, O1B: #E98T 369808,

5. Suvlasnicki dio: 1486/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

5 kojim je poverano pravo viasnistva na posebni dio nekretnine 5. u planu posehnih dijelova zgrade ohojan
maslinastozelenom bojom koji se sastoji od predprosetra, doevnog boravka, kuhinje i blagovaone, terase,
ostave, sobe, kupatila, sobe, terase i kupatila na drugom katu - povriine $1.77 ml.

REAL PULA DL, O1B: S8987369808, BEDNJANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

51  Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1191/2020
nal{l2), 2214
o R _— . . . - 1L 5050, &6
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4152019-15 L3 1, 6100.0)

200012020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéajnom masom za REAL PULA d.o.ou
stefaju

53  Zaprmljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z-10654/2020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe El. 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rieenje Troovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 St-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine u steajnom
postupku dufmka Real Pula d.oo. w steéaju, O1B: 88987369808,

6. Suvlasnicki dio: 2019/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Lemljenoknjcni crvadak (datum i vrijeme izrade) L1 2020. 175041 Stmnscac 2
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge

Zagreb
LZVADAK 17 ZEMLISNE KNJIGE Werificiram ZK ulozak
Ratastarska opfina: 324256, PULA Broj LK wlodka: 17839
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

5 kojim je povezanoe prave vlasnistva na posebni dio nekretnine 6. u planu posebnih dijelova zgrade obojan
ljubiastom bojom koji se sastoji od doevoog boravka, loggie, kuhinje i blagovaone, predprostora, sobe, sobe,
kupatila i kupatila na drugom katu - povriine 83,92 m2.

REAL PULA DuOLO, O1B: SR98T309808, BEDMIANSKA ULICA 10, 10000 ZAGRER

6.2 Zapnmljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z£- 11912020

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. 2 ST-4182019-15
20.01.2020, nastavka postupka radi naknadne diobe nad Steéajnom masom iza REAL PULA doou
stedaju

nal {1.2), 24211, 4
4.1}, 545 1) 66 1)

6.3  Laprimljeno 2807 2020.g. pod brojem £- 106354/2020

ZABILIEZBA, Temeljem odredbe &l 247 st. 2. Stefajnog zakona, zabiljefuje se Rjcfenje Trgovadkog
suda u Pazinu, posl.br. 2 St-418/19-37 od 23. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u stefajnom
postupku dufnika Real Pula d.o.o. u stedaju, O1B: 38987369808,

C
Teretovnica

HRbr. ] Sadriaj upisa Lenos

FPrimjedha

2. Na sovlasniéki dio: 1 (1772/100400)

21  Zapnmljens 17.11_2008. broj £-14193/08
Ushjed prijenosa nekretnina u A prenosi se slijedeé teret;
Zapnimljeno 13.04.2007. broj £-5506/07
Temeljem Sporazuma o osiguranju potrafivanja zasnivanjem zalofnog prava na
nekretnim od 10, travnga 2007, godine uknjiupe se zalodno pravo md osiguranja
potraFivanja od 1.200.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporaruma, u korist:
ABANKA VIPA DD, LIUBLIANA, REPUBLIKA SLOVENLIA, LIUBLJIANA,
SLOVENSKA 58

22 Fapnmljens 17.07 2020 g pod brojem £- 1002492020

UKNIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAV A, UGOVOR O POTVRDI USTUPA
TRAZBINA (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE STALNOG SUDSKOCG TUMACA
MARUANE REPUSIC, BROJ: O-259-2/20200 (00D 23.12. 2014, DODATAK BR. 2
UGOVORL O POTVRDI USTUPA TRAZBINE (PRUEVOD OVIEREN 0D STRANE
STALNOG SUDSKOG TUMAC A MARIJANE REPL Jﬂl‘i'._ BROJ: (V-2152020) O
23.04.2020, POVIIESNI IZVADAK 1Z SUDSKOGPOSLOVNOG REGISTRA
(PRUEVOD OVIEREN 0D STRANE STALNOG SUDSKOG TUMACA MARDANE
RE P[Jﬂl‘i'.. BROJ: OV-2602020) O 13.07 2020, REDOVNI IZVADAK 12
SUDSKOGPOSLOVNOG REGISTRA (PRUEVOD OVIEREN OD STRANE
STALNOG SUDSKOG TUMACA MARIIANE REPUSIC, BROJ: OV-259-1/2020) OD
09.07. 2020, uslijed prijenosa prava potrafivanja, upisanog ovosudnim Rjetenjem posl br.
£-5506/07 pod C red br. 2.1, uknjifuje se zalofno pravo sa imena oviadtenika Abanka
Vipa d.d. Ljubljana, (OMB: B9346389541), Slovenska 58, Ljubljana, Republika Sloveny)a,
u korist:

DRUZBA ZA UPRAVLJANIE TERIATEY BANK D.Ih., O1B: 35965662412,
DAVONA ULICA 1, 10000 LIUBLJANA, SLOVENLIA

3. Ma sovlasnicki dio: 1 (1772/10040)

Lemljenoknjini crvadak (datum § vrijeme izrade) DL 112020, 17:50:41

Stranscac 3
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Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

i NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: FULA (Mbr. 324256)
Posjedovmi list: 14900
nekretning na kojoj je uspostavljeno etaZno vlasnistvo

Redni Udio dijela Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjedifte upisane osobe
1 121310000 |SAT. D00, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HRVATSEA (VLASNIK)
2 T20/10000 BLAZ KNEZ, LJUBLJANA HACQUETOVA 1/A, 1/1 23387267260
SLOVENLIA (VLASNIK)
k] ER3/10000 SAT. DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 1/1 42362370773
HRVATSEA (VLASNIK)
4 T25/10000 MORSKI VUK D.0O.0., ULICA LOVEZICA 59, PULA, 1/1 32360594633
HRVATSEA (VLASNIK)
5 128510000 |5AT. D00, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370773
HRVATSEA (VLASNIK)
6 1574/10000  |PETAR RUKAVINA, ULICA LOVEZICA 59, PULA 52100 1/2 54198469420
PULA (POLA), HREVATSKA (VLASNIK)
MIRJANA RUKAVINA, ULICA LOVEZICA 59, PULA 52100 1/2 97929158761
PULA (POLA), HREVATSKA (VLASNIK)
7 T36/10000 SAT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HRVATSEA {(VLASNIK)
8 128510000 |SAT. D00, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HRVATSEA {(VLASNIK)
9 157410000 |SAT. DOO., MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370773
HRVATSEA {(VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
| - Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| £ | katastarske |Zestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.Lj. pravmi Primjedba
Cestice zgrade refimi
3723/431 |VALDEBECKI PUT 715 66
STAMBENA ZGRADA, VALDEBECKI PUT 233
DVORISTE 482
Ukupna povriina katastarskih Cestica 715

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniftva na katastarskim cesticama upisamim u posjedovnom listu.
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedowni list: 14420

nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniitvo

Ukupna povriina katastarskih éestica

R.Edfl Udio dijela Prezime i ime udnuns.nu .t\-'l"tkll.'lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjedite upisane osobe
1 1283/10000 SAT. D.OO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 1/1 42362370775
HRVATSKA (VLASNIK)
2 1565/10000 SAT. D.OO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 1/1 42362370775
HRVATSKA (VLASNIK)
3 1193/10000 TATJIANA KOMPOZ JURKOVIC, CELJE, PUCOVA ULICA 1/1 18114192082
3/B, SLOVENLIA (VLASNIK)
4 2383/10000 SAT. D.OO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 1/1 42362370775
HRVATSKA (VLASNIK)
5 1193/10000 BORUT ALUJEVIC, CELIE, NA ZELENICI 10, SLOVENIIA 1/1 48914753609
(VLASNIK)
[ 2383/10000 SAT. D.OO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 1/1 42362370775
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
| Braj Adresa katastarske Eestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
ﬂ = | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mu;mna DTEJ pravni Primjedba
Cestice zgrade . rezimi
3723/428 |VALDEBECKI PUT 413| 66
STAMBENA ZGRADA, VALDEBECKI PUT 156
DVORISTE 257
413

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmistvu na katastarskim esticama upisamim u posjedovnom hstu.
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Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVENA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED A KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19

PRLIEPIS POSIEDOYNOG LISTA

Katastarska optina: FULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 15110
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino vlasnisive

R-edm Udio dijela Prezime i ime ndnns_l.u nrtkam naziv, prebivalifte odnosno Udio OlB
broj dijela sjeditie npisane osobe
1 1217/ 10000 S.AT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK)
2 20410000 ALOJE GREBENC, SLOVENSKE KONIICE MESTNI TRG 11 S409E14REST
3A SLOVENDA (VLASNIK)
3 EHI 10000 SAT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 11 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK )
4 260 1000 LIUBOMIEA CVETAK, 2000 MARIBOR ILUEVA ULICA 3, 1/3 H4UTRORY244
SLOVENIA (WVLASNIK)
MATE] CVETEK, 2000 MARIBOR ILUEVA ULICA 3, 1/3 TO66EI615TS
SLOVENIA (VLASNIK)
ALES CVETEK, 2000 MARIBOR ILUEVA ULICA 3, 1/3 T2EQ3297792
SLOVENLA (WVLASNIE)
5 1285/ 10000 S5.AT. DO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 11 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK )
] 1574/ 10000 S5.AT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK)
7 T30/ 10000 STUKOVA DOO., ULICA LOVEFICA 61, PULA, 111 ITE2TI53268
HEVATSEA (VLASNIK)
] 1285/ 10000 SAT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 11 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK )
9 1574/ 10000 S.AT DOO, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, 111 42362370775
HEVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
N Broj Adresa katastarske Cestice/Nain uporabe katastarske Povriina/ Brai Posebni
| £ | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ) D L‘ pravni | Primjedba
Eestice zgrade m o reiimi
3723430 |[VALDEBECKI PUT Ghl| 66
STAMBENA ZGRADA, VALDEBECKI PUT 233
DVORISTE 428
Ukupna povriina katastarskih cestica 661

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitva na katastarskim Gesticama upisanim u pospedovnom listu.
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zatrgovinu i usluge
Zagreb

ot NESLUZBENA KOPLJA

o

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 03.11.2020. 23:19

PRLJIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 13505

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SAT. D.O.O, MEDULINSKA CESTA 1A, PULA, HRVATSKA (VLASNIK) 42362370775

Podaci o katastarskim Cesticama

el = Braj .J-ldr'esa knl:':.astarske Cestice/MNatin lfpurahe kata!‘:ta.rﬁke' Povriina/ Broj Punsehn'i o
of | & | katastarske |Eestice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L. pravoi Primjedba
Cestice zgrade reimi
3723/423 |VALDEBEK 709 66
PASNIAK 709
3723/429 |VALDEBECKIPUT 471 66
STAMBENA ZGRADA, VALDEBECKI PUT 185
DVORISTE 87

1181

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmistvo na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom hstu.
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Ulica Lovezica 81., k.¢. 3723/428

Ulica LovezZica 59., k.¢. 3723/431

83

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢



Luj d.o.o.
Medvescak 16
zatrgovinu i usluge
Zagreb

Ulica LoveZica 61., k.¢. 3723/430

Ulica LovezZica 63., k.¢. 3723/429

- w "

“ i -

84

Luj d.o.o. Registarski sud: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080268282, IBAN: HR5224840081106191778, RBA d.d.
Temeljni kapital: 30.800,00 uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josip Lueti¢






